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Nilisite

business im grinen bereich

lhr BUro zwischen Taunus und Skyline



Der Birokomplex hillsite besteht aus vier Bauteilen, die jeweils Uber eigene Foyers
verfigen und innovative Haus-in-Haus-Lésungen erméglichen.

Ein breiter und offener Gang, die Lichtmagistrale, bildet die zentrale ErschlieBungs-
achse der Anlage. Fur die Mieter stehen ein modernes Restaurant mit Kaffeebar und
ein Fitnessstudio zur Verfagung.

Im Sockel des Geb&udes befindet sich eine zweigeschossige Tiefgarage und Lager-
flachen mit direkter Aufzugsanbindung an die Foyers und Obergeschosse der einzel-
nen Bauteile.



GeschoB Mietrlache (gif) Aufteilbarkeit

Gesamt 6.602 m?

In den westlichen Bauteilen 3 (griin) und 4 (blau) stehen insgesamt bis zu 6.602 m2
zusammenhangende Buromietflachen zur Verfigung, flexibel aufteilbar bereits ab
213 m2.



Lichte Raumhoéhe
Achsraster
Bodenaufbau

Bodenbelag

Innenwénde Biros/
Besprechung
Tiiren Biros/
Besprechung
Heizung

Kihlung

Sonnenschutz

Beleuchtung
Teekiiche

IT-RaGume

Uberwiegend 3,00 m

ca. 1,375 m

Doppelboden

Allgemeinflachen - Werkstein
Buroflachen - Teppichboden
Sanitér - Fliesen Gro3format
Systemtrennwénde/Glastrennwande
(einfach/zweifach verglast, 3,00 m)

Systemturen (3,00 m)

Statische Heizkdrper

Kuhldecke mit unterstitzender
mechanischer Luftung
AuBenliegend, elektrisch betrieben,
raumweise regelbar

Pendelleuchten mit Présenzmeldern
Voll ausgestattete Teeklichen

Kdhlung vorgeristet



Ausbau

Der finale Ausbau wird nach den Vorgaben der Mieter in nur rd. 3 Monaten ausgefihrt.
Fur die Mieter besteht weitgehende Gestaltungsmoglichkeit, unter anderem hinsicht-
lich Farbgebung, Boden und Decken sowie Luftung und Kuhlung. Grundsétzlich sind
sédmtliche Buroformen im hillsite umsetzbar - besonders gut eignen sich Kombi- und
GroBraumburos - aufgrund der Geb&udetiefe von rd. 15-16 m in Verbindung mit dem
hohen Fensteranteil.




Foyer

(Beispielfotos)
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Im Erdgeschoss befindet sich das groBzigige allgemeine Foyer mit angeschlosse-
nem Konferenzbereich sowie einer separaten Biromieteinheit, dargestellt in grin, mit
ca. 213 m2



GroBBraumbiiro

(Beispielfotos)
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Im 1. OG sind bis zu zwei Mieteinheiten realisierbar. Die griine Einheit verflgt Uber ca.
383 m2 und ist nach Nord-West ausgerichtet. Die blaue Einheit ist rd. 872 m2 gro3 und
weist eine Sud-Ost-Ausrichtung auf. Bei Zusammenlegung der Einheiten verfigt die
Etage Uber eine GréRe von rd. 1.255 m2.



Besprechungsrdume/

KombiblUro
(Beispielfotos)




[J——Z

[slalslsl=ls] ‘ alalalsi=lsgy [slalslal=]s]
@ )} a @

— (30) <
\ \ \
\ \ \
L [ B |
a
o)

@] o a ) @]
googoodg /L [SIS]S[S]S[s] Ul [S]s)sjupu]e]

balift Ll Rl |
o Eally L

N Gﬁﬁ@ = ]
o__s "D{m © i
|-
BEA | [
ol m i

% l\ﬁ; g I ] [ _ -
fffff ta o Ll fil(o) SHEY M -

0 0 T T il

balhf gl Rl L]

-

L

Die Mieteinheit im 2. OG hat eine GréBe von rd. 1.317 m2. Der Ausbau der Flachen
erfolgt unter Einbindung des bereits fertig gestellten Musterbliros und des Projekt-
baros. Aufgrund der vorhandenen Einbauten sind Wandstellungen zum Teil bereits
vorgegeben, Kiuhldecken sind im Sudfligel nachrustbar.



Teeklche und

AuFzugsvorraum
(Beispielfotos)
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Im 3. OG des Bauteils 3 sind zwei Mieteinheiten realisierbar. Die griine Einheit verfugt
Uber ca. 445 m2 und ist nach Nord-West ausgerichtet. Die blau markierte Einheit ist
rd. 876 m2 gro und weist eine Sud-Ost-Ausrichtung auf. Bei Zusammenlegung der
beiden Einheiten sind in Bauteil 3 1.310 m? realisierbar.

Es besteht darlber hinaus auf Wunsch des Mieters die Mdglichkeit, die Einheiten
mit dem freien Mietbereich im angrenzenden Bauteil 4 zu verbinden, so dass bis zu
2.372 m2 Flache auf einer Ebene realisierbar sind.



Der Eigentimer bietet im Rahmen seines Betricbskonzeptes bei Bedarf Empfangs-
dienstleistungen im Foyer an und realisiert mit fortschreitender Vermietung und bei
entsprechender Nachfrage zuséatzliche Konferenzrdume im Erdgeschoss.
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Aufsicht Dach Uber EG
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Im 4. OG ist eine exklusive Mieteinheit mit Blick auf die Frankfurter Skyline und einer
GréBe von rd. 1.079 m2 realisierbar.




Sanicdrrdume

(Beispielfotos)
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Der Bauteil 4 verfugt Uber ein eigenes Foyer und ist mit Ausnahme des 3. OG voll
vermietet. Hier sind rd. 1.052 m2 Mietflache verfugbar, die wahlweise als 2 Einheiten
(grin = 227 m2 und blau = 825 m2), als eine Einheit oder in Verbindung mit dem 3. OG
des Bauteils 3 (2.372 m2) angemietet werden kénnen. Die sanitaren Einrichtungen fur
die Flachen sind tUber den Aufzugsvorraum am Kern erreichbar.



Die Foodhall Green's steht allen Mietern im hillsite zur Verfiigung. Sie besteht aus ei-
ner eleganten Kaffeebar sowie einem modernen Betriebsrestaurant mit mehr als 200
Sitzplatzen.



Fit7 Eleven betreibt im hillsice auf mehr als 1.200 m? den Club Schwalbach. Neben ei-
nem breiten Kursangebot von A wie Aerobic bis Z wie Zumba bietet das Fitnessstudio
modernste Kraft- und Cardio-Trainingsgeréate.



Ganz schnell Uberall

Kronberg\
\

hillsite

Am Kronberger Hang 8

65824 Schwalbach am Taunus Frankfurt
am Main

Flughafen Frankfurt
ICE-Bahnhof

BB &

Die in der Broschure gezeigten und beschriebenen Materialien und Ausbauelemente illust-
rieren den Ausbaustandard bestehender Mietbereiche und sind beispielhaft. Der Eigentimer
behélt sich vor, alternative Materialien und Ausbauelemente einzusetzen. MaBgeblich ist die
Mieterbaubeschreibung gemé&B Mietvertrag. Die Flachenangaben sind vorbehaltlich eines
AufmaBes und kénnen sich im Laufe der fortschreitenden Vermietung und im Rahmen des
laufenden Ausbaues noch geringfiigig &ndern. Die gezeigten Grundrisse sind beispielhaft.

Alle Bildrechte bei RSE Grundbesitz und Beteiligungs-GmbH.

www.hillsice.de

Ein Projekt der RSE Grundbesitz und Beteiligungs-GmbH. Vermietung und Vermarktung erfolgt durch die Hofmann Projekt GmbH & Co. KG.

r RSE GRUNDBESITZ
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UND BETEILIGUNGEN

Ein Unternehmen der Salzgitter Gruppe

Kontakt Vermietung:
Tel +49 (0) 69 - 71 91 88 83 HOFMANN
www.hopro.de | info@hopro.de B Entwicklungs- und Assetmanagement




